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HWiIG §§ 1, 3, 5 Abs. 2 (i. d. F. bis 30. 9. 2000); VerbrKrG § 9 (i. d. F. bis 30. 9. 2000)

Anspruch des getdauschten Immobilienfondsanlegers auf Riickzahlung der auf das finanzierende Darlehen
geleisteten Zinsen und Tilgungen abziiglich der Ertrage Zug um Zug gegen Abtretung des Fondsanteils

BGH, Urt. v. 14.06.2004 - Il ZR 395/01 (OLG Jena), ZIP 2004, 1402 = ZfIR 2004, 634

Amtliche Leitsatze:

1. Auf einen kreditfinanzierten Beitritt zu einem geschlossenen Immobilienfonds kommen die Vorschriften des
Haustirwiderrufsgesetzes auch dann zur Anwendung, wenn das Widerrufsrecht nach dem
Verbraucherkreditgesetz ausgeschlossen oder erloschen ist.

2. Die Haustiirsituation ist der den Beitritt finanzierenden Bank jedenfalls dann zurechenbar, wenn sie dem von
dem Fonds eingeschalteten Vermittler die Anbahnung auch des Kreditvertrages tliberldasst und wenn aufgrund
des Inhalts der Kreditunterlagen Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass der Anleger in einer Haustlirsituation
geworben worden ist.

3. Nach einem Widerruf geman § 1 HWiG ist der Anleger nicht verpflichtet, der Bank die Darlehensvaluta
zurickzuzahlen. Er hat lediglich seinen Fondsanteil an die Bank abzutreten. Umgekehrt schuldet ihm die Bank
Riickzahlung der geleisteten Zins- und Tilgungsraten abziiglich der vereinnahmten Ertragnisse.

4. Ist der Anleger dariiber hinaus bei dem Fondsbeitritt getduscht worden, so kann er die ihm gegen die
Griindungsgesellschafter und die sonst fiir die Tduschung Verantwort-
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lichen zustehenden Schadensersatzanspriiche auch gegeniiber der Bank geltend machen, wenn der
Fondsbeitritt und der Kreditvertrag ein verbundenes Geschift i. S. d. § 9 VerbrKrG bilden. Ein verbundenes
Geschift liegt jedenfalls dann vor, wenn sich der Fonds und die Bank derselben Vertriebsorganisation
bedienen. Die Bank hat den Anleger in diesem Fall so zu stellen, als ware er dem Fonds nicht beigetreten und
hatte den Kreditvertrag nicht abgeschlossen. Dabei sind die von ihm vereinnahmten Ertragnisse des Fonds
und die Steuervorteile anzurechnen. AuBerdem hat der Anleger seinen Fondsanteil und seine
Schadensersatzanspriiche gegen die Prospektverantwortlichen und Griindungsgesellschafter an die Bank
abzutreten.

5. Um diese Rechtsfolgen auszulésen, braucht der Anleger seine Beteiligung an dem Fonds nicht diesem
gegeniiber zu kiindigen. Es geniigt, dass er sich gegeniiber der Bank auf die Tauschung beruft.
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